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s BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
et Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig:
Say1r :E-81428720-754-373146 21.04.2026

Konu : Arsa ve Arazi Diizenlemeleri HAK.(18. Madde
Karaaga¢ Mah. Muhtelif Parseller)

. GOMEC BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGUNE

Ilgi :19.01.2026 tarihli ve E-89673709-000-28259 sayili yaziniz.

ligi yaz ile; ; flimiz Gomeg ilgesi, Karaagag Mahallesi, 461 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 ve 10
no.lu parselleri kapsayan alanda, 3194 sayili imar Kanununun 18. Maddesine gére yapilan uygulamanin
Gomeg Belediye Enclimeni'nin 15.01.2026 tarihli ve 8 sayili karariyla kesinlestigi belirtilerek, 5216 sayil
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunun 7/b maddesi geregi Biiyiikgehir Belediyesince onaylanmasi talep
edilmektedir.

Ilgi yaziya istinaden Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi Enciimenince alman 08.04.2026 tarih ve 142
say1l1 karar yazimiz ekinde génderilmekte olup;

Geregini bilgilerinize rica ederim

Naki CETIN
Biiyiiksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter

Ek : 08.04.2026 tarih ve 142 sayili Enciimen Karar1

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir

Dogrulama Kodu: a924ef3e-1690-4177-845d-bd8297923d38 Dogrulama Linki: https://www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys
Adres: Eski Kuyumcular Mah. Mekik Sokak No:25 / Balikesir Bilgi i¢in: Emrah TOSUN
Telefon No: (266)239 15 10 Faks No: (266)239 15 10 Harita Miihendisi
e-Posta: belediye@balikesir.bel.tr Internet Adresi: https://www.balikesir.bel.tr/ Telefon No: -

Kep Adresi: balikesirbb@hs01.kep.tr
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¢
BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

: ENCUMEN KARARI

BALIKESIR

BUYUKSEHIR

BELEDIYESI
Karar Tarihi:  ON04.2026 Kararin Ozeti: ilimiz Gomeg lcest.
Karar No 142 Karuagag Mahallesi, 461 ada |, 2, 3,

456,708, 9 ve 10 savilr parsellen
hapsayan alanda vapilan 18, Madde
Useulamasimin - Tapu  Kiitiigiine
tescil edilmesine harar verilmistir.

KARAR

Balikesir Biiyiiksehir Belediye Bagkanhi@i [mar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin
«O? 04.2026 tarihli ve E-81428720-754-369683 sayilt teklif yazist okundu; [limiz Gomeg Ilgesi.
| Karaagag Mahallesi, 461 ada 1,2.3,4,5,6,7, 8,9 ve 10 sayili parselleri kapsayan alanda Gomeg
Belediye Enclimen Karan ile onanan diizenleme sinirina uygun olarak 15.01.2026 tarihli ve 8
sayill Encimen Karan ile kabul edilen 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18. Madde Uygulamasini
GOme¢ Belediyesi Enciimen karar ile uygun bulundugu belirtilip, 5216 sayih Biiyiiksehir
Belediye Kanunun 7/b maddesi gere@i Biiyiiksehir Belediyesi Enciimenince onaylanmas talep
“edilmektedir. S6z konusu dosyada yapilan teknik incelemede imar planinda Sanayi ve Depolama
Alani aynimig ve uygulama dosyast ekte sunulmug olup, DOP= % 0.0371960 dir, 5

Gémeg Belediye Enciimeninin 15.01.2026 tarihli ve 8 sayith Enciimen Kararnin, |
Parselasyon Planlariun, Tahsis ve Dagitim gizelgelerinde gosterilen malikleri adina Tapu |
Kiitiigiine tescil edilmesi ile ilgili; 3194 sayili imar Kanunu'nun 18. Madde Uygulamasinin, 5216 |
'sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b kapsamunda degerlendirilmesi ve karar alinmast
istenmekte oldugu anlagilmistir.

Bu itibarla; [limiz Gomeg lgesi, Karaagag Mahallesi, 461 ada 1,2, 3,4,5,6,7,8,9 ve 10
sayili parselleri kapsayan alanda Gomeg Belediye Enciimen Karar1 ile onanan diizenleme sinirina
uygun olarak 15.01.2026 tarihli ve 8 sayih Enciimen Karari ile kabul edilen 3194 sayili imar
Kanununun 18. Madde Uygulamasinin, 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b
kapsaminda Parselasyon Planlarinin, Tahsis ve Dagitim ¢izelgelerinde gosterilen malikleri adina
Tapu Kiitiigiine tescil edilmesine; gereginin buna gére yaptlmak iizere evrakin imar ve Sehircilik
Daire Bagkanlidina gonderilmesine 5393 sayili Kanunun 34/i maddesi gerg gmce >ybirligi ile karar
verildi. ‘
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GOMEC BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigi

Say1 :E-89673709-000-28259 19.01.2026
Konu : Arsa ve Arazi Diizenlemeleri HAK.(18. Madde
Karaaga¢ Mah. Muhtelif Parseller)

BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

[lcemiz Karaaga¢ Mahallesi 461 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10 parsel numarali taginmazlar igin
15.01.2026 tarih 8 sayili Enclimen Karariyla 18. Madde uygulamasina iligkin karar alinmastir.

Bahis konusu uygulamaya ait dosya yazimiz ekinde sunulmus olup,5216 sayili Kanun'un 7.
Maddesi "b" bendi geregi onayiniza gonderilmistir.Gerekli kararin alinmasi hususunda;

Geregi bilgilerinize arz olunur.

Erdal CAKIR
Belediye Bagkan V.
Ekler :
1 - Krokiler
2 - Belgeler
Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: a0a272fc-83bc-42f9-af7d-7f6154ce1fbe Dogrulama Linki: https://www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys
Adres: Mithatpaga Mahallesi Atatiirk Caddesi No:112 Bilgi i¢in: Alican KAYALI
Telefon No: (266)357 10 53 Faks No: (266)357 26 51 imar ve Sehircilik Miidiirii
e-Posta: bilgi@gomec.bel.tr Internet Adresi: http://www.gomec.bel.tr Telefon No: -

Kep Adresi: gomecbelediyesi@hs01.kep.tr
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TC.
GOMEC BELEDIYESI BASKANLIGI

ENCUMEN KARARI
TARIH SAYI GUNU
15.01.2026 8 Persembe
ENCUMENDE BULUNANLAR
BASKAN ‘MELIH BAGCI,
UYELER ISMAIL OZDEMIR,0ZAN PEHLIVAN,GOKHAN TUNCDEMIR,ALICAN
KAYALIL

ILGILI BIRIM :IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
0zU :18. MADDE UYGULAMASI (KARAAGAC MAH. 461 ADA
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10 PARSELLER)

Belediye Baskanligimiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 15.01.2026 tarihli, 28219 sayili ve "Karaaga¢
Mah. 461 Ada 1,2,3,5,6,7,8,9,10 Parseller 18. Madde Uygulamas1” konulu evraki enciimen iiyelerine aktarildi.

Enciimen iiyelerince yapilan miizakerede;

flcemiz Karaagag Mahallesi 19 M-Il-c / 19 M-II-b imar paftast Yerel Miihendislik (Volkan KIBAR)
tarafindan Ilgemiz Karaaga¢ Mah. 461 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9,ve 10 parsellerde hazirlanan 3194 sayili [mar Kanunu
18. Maddesi uygulama dosyast i¢in gerekli olan enciimen kararinin alinmasini talep etmektedir.

Hazirlanan imar uygulamasi; 100 numarali imar adasinin tamamini kapsamaktadir. Hazirlanan imar

“uygularrasiida diizenléne sl Karaagag Mah. 461 ada 1,2,3,4,5,6,%;8 parsellerin-tamanii, 461 ada9-ve 10
parsellerin ise imar smir1 i¢inde kalan kisimlarini kapsayacak sekilde gegirilmistir. Uygulama sahas i¢inde 461 ada 7
ve 8 parsel numarali taginmaz Arazi ve Arsa Diizenlenmeleri Hakkinda Yonetmeligin 16. Maddesi 5. fikra hiikmii
geregi bahis konusu parsel DOP hesabma katilmamustir. 9 ve 10 numarali parseller ise mevcut hali ile parsel
olusamayacak dereden cephe alacaklari igin teknik yetersizlik ve arazi kosullar: sebebiyle bulunduklari yerden parsel
tahsis edilememistir. Hazirlanan uygulama dosyasi diizenleme sahasi iginde Diizenleme Ortaklik Payi (DOP) :
0,0371960 olarak hesaplanmistir.

Diizenlemeye toplamda 10 adet parsel girmis olup parsellerin yukarida ag¢iklanan durumlari geregi toplam
DOPAL:22668,85 m2'dir.Uygulama sonucunda toplamda 5 imar parseli olugsmus olup toplam tahsis alan1 37444.39
m2'dir.Parseller olusturulurken dereden cephe alamayacaklari igin yola gére parsel geometrileri olusturulmugtur.

Bahis konusu parselleri kapsayan bir uygulama 2020 yili igerisinde yapilarak tescil gormis ve
T.C.BALIKESIR 2.Idare Mahkemesi 2022/1059 sayili karari ile iptal edilmistir. Mevcut uygulamada mezkur karar
gerekgeleri birebir dikkate alinarak, Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 37. Madde 1.Fikra hikmi
geregi dosya hazirlanmistir. ’

[lcemiz Karaagagc Mah. 461 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9 ve 10 parselleri kapsayan uygulamada kadastro parselleri
durum haritalar1, gerekli parsellere ayirma caplari, diizenleme sinir1 haritalari, 6lgii krokileri, parselasyon planlari,
koordinat dzetleri alan hesaplari ile dagitim ve tescil listeleri hazirlanmugtir.

Uygulamanin alinan karar, parselasyon planlar1 ve ekleri, dagitim ve tescil listesine gre yapilmasini ve
eklerin 1(bir) ay siire ile askiya ¢ikarilip ilanen duyurulmasina , 3194 Sayili Imar Yasasinin 18. Maddesi uygulamasi
karari i¢in is bu kararin Gémeg Tapu Miidiirligii ile Burhaniye Kadastro Birimine génderilmesine,

Is bu karar geregi i¢in Imar ve Sehircilik Miidiirliigjine tevdine Enciimen iiyelerince oy birligi ile karar
verildi. o g 2%
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T.C.
GOMEC BELEDIYESi BASKANLIGI

ENCUMEN KARARI
TARIH SAYI GUNU
15.01.2026 8 Persembe
ENCUMENDE BULUNANLAR
BASKAN :‘MELIH BAGCI,
UYELER ISMAIL OZDEMIR,0ZAN PEHLIVAN,GOKHAN TUNCDEMIR,ALICAN
KAYALL,

[LGILI BIRIM :IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
0zU ~ :18. MADDE UYGULAMASI (KARAAGAC MAH. 461 ADA
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10 PARSELLER)

Belediye Baskanligimiz Imar ve Sehircilik Miidiirligii'niin 15.01.2026 tarihli, 28219 sayili ve "Karaagag
Mah. 461 Ada 1,2,3,5,6,7,8,9,10 Parseller 18. Madde Uygulamasi” konulu evrak: enciimen iiyelerine aktarildi.

Enciimen iiyelerince yapilan miizakerede;

[lgemiz Karaaga¢c Mahallesi 19 M-II-c / 19 M-II-b imar paftas1 Yerel Muhend1shk (Volkan KIBAR)
tarafindan Ilcemiz Karaaga¢ Mah. 461 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9,ve 10 parsellerde hazirlanan 3194 sayili Imar Kanunu
18. Maddesi uygulama dosyast i¢in gerekli olan enciimen kararmin alinmasini talep etmektedir.

Hazirlanan imar uygulamasi; 100 numarali imar adasinin tamamini kapsamaktadir. Hazirlanan imar

“uygulamasinda - duzerlenie-smiri Karaagag Mah. 461 ada~1,2,3,4;5,6,7:8" parseilerin -tamanii, 461 ada 9 ve' 10
parsellerin ise imar sinir1 i¢inde kalan kisimlarimi kapsayacak sekilde gegirilmistir. Uygulama sahasi i¢inde 461 ada 7
ve 8 parsel numaral tasinmaz Arazi ve Arsa Diizenlenmeleri Hakkinda Yonetmeligin 16. Maddesi 5. fikra hiikmi
geregi bahis konusu parsel DOP hesabina katilmamistir. 9 ve 10 numarali parseller ise mevcut hali ile parsel
olusamayacak dereden cephe alacaklari i¢in teknik yetersizlik ve arazi kogullari sebebiyle bulunduklari yerden parsel
tahsis edilememistir. Hazirlanan uygulama dosyasi diizenleme sahasi i¢inde Diizenleme Ortaklik Payi (DOP) :
0,0371960 olarak hesaplanmustir.

Diizenlemeye toplamda 10 adet parsel girmis olup parsellerin yukarida agiklanan durumlari geregi toplam
DOPAL:22668,85 m2'dir.Uygulama sonucunda toplamda 5 imar parseli olusmus olup toplam tahsis alan1 37444.39
m2'dir.Parseller olusturulurken dereden cephe alamayacaklari igin yola gére parsel geometrileri olusturulmustur.

Bahis konusu parselleri kapsayan bir uygulama 2020 yili igerisinde yapilarak tescil gormis ve
T.C.BALIKESIR 2.idare Mahkemesi 2022/1059 sayili karari ile iptal edilmistir.Mevcut uygulamada mezkur karar
gerekgeleri birebir dikkate alinarak, Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Y¢6netmeligin 37. Madde 1.Fikra hikmii
geregi dosya hazirlanmistir.

[lcemiz Karaagac Mah. 461 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9 ve 10 parselleri kapsayan uygulamada kadastro parselleri
durum haritalar1, gerekli parsellere ayirma caplari, diizenleme simur1 haritalari, dlgii krokileri, parselasyon planlari,
koordinat 6zetleri alan hesaplari ile dagitim ve tescil listeleri hazirlanmustir.

Uygulamanm alman Karar, parselasyon planlari ve ekleri, dagitim ve tescil listesine gore yapilmasini ve
eklerin 1(bir) ay siire ile askiya ¢ikarilip ilanen duyurulmasina , 3194 Sayili Imar Yasasinin 18. Maddesi uygulamasi
karar igin is bu kararin Gome¢ Tapu Miidiirliigii ile Burhaniye Kadastro Birimine génderilmesine,

Is bu karar geregi icin Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine tevdine Enciimen iiyelerince oy birligi ile karar
verildi
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DEGISIKLIK HARITALARI
YAPIM VE KONTROL BILGILERI

(EK-2)
ISLEMIN CINSI -
FEN KAYIT
TARIH /NO 18.MADDE UYGULAMASI
ILI :BALIKESIR
ILCESI :GOMEC
ISLEME KONU
OLAN PARSELIN  [PAFTA NO :J17-B-08-D-1-B/C
ADA NO 461
PARSEL NO :1-2-3-4-5-6-7-8-9-10
- o ADI-SOYADI :VOLKAN KIBAR
YUKLENICI
(SORUMLU) i :
MUHENDIS ODA SICIL NO 110662
ENCUMEN KARARYI/ BAKANLIK/IDARE KONTROLU ONAY
ONAYI/ KAMULASTIRMA YAPILMISTIR.
Karar No/Onay Sayisi Tarih Kadastro Kont.Miih. Kadastro Miidiirii
KONTROL
VE
ONAY ...................................................
Kont. Eden Tasdik Eden 20 ol 205
1420020, [iad20:.

32381507 FR.348 Rev.No/Tarih
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i ™ T arih: 23/05/2024
Tirkiye Cumhuriyeti T e

Yev:.No: {A)

T.C, DI VT AT ; . :
GSKURAR 33, DUZENLEME SEKLINDE vxmwmwsgg; ” s
NOTERLIG/ = £y i) g‘i} 2

SURELIDIR: Bu vekaletname 23/05/2025 (Yirmitic Mays Ikibinyirmibes) Cuma giinii mesai bitimine
Vit gewndif'k b d b 12024

fader : : irmili¢ Mays Ikibinyirmidért, Pergembe ind 23/05/2024 ;
ROIOAR 0. NOERLIL Lot chibilr ue Wrats Bt SKUDAR 33. NOTERI MERAL KORKMAZ Yerine Imzaya
MERAL KORKMAZ Yetkili Baskatip NEZIRE KUCURAS EYUP SULTAN MAH, MEHMET AKIF ERSOY CAD. YADIGAR
SOKAK OTOMER GALERICILER SITESI G BLOK NO:3:7-8 SANCAKTEPE / ISTANBUL adresindeki
dairemide gbrev: yaparken. yanima gelen ve 6201572052 vergi numaral Bxgﬁkbakkavl}_:pg Mah, Mezarlik
Yolu Sk. No: 31" Maltepe / [STANBUL . adresinds faaliyette bulinan MGO GRUP. HIZLI TUKETIM
URUNLERI PAZARLAMA ANONIM SIRKET] adina YETKILISI olarak hareket eden, gosterdigi T-C.
feisleri Bakanligy tarafindan verilmis 09/06/2028 gegerlilik tarihli, A11RG8248 seri fumarali s fotografl
EYOP SULTANMAH. || Tiirkiye Cumhuriyeti Ki lik:Kartina gore. , baba adi MUCAHIT , ana adi GULTEN , dogum tarihi
OB YADIGAR SOk || 1610471997 olan, 82642435900 T-C. kiralik ngrmaral, halen Bk eqehir 2. Kisim Mab. Avai Akyol Bulvars
OTOMER GALERICILER || No: 7h / 46 Basaksehir / lSTANBUL,adresindﬁ oturdugunii ve uryazar oldugunu bildiren nigah BERK
SITES| G BLOK'NO:3-7-8 || COSKUN , bana bagvurarak YEKALETNAME diize lenmesini istedi, Hgilinin kimligi hé_kk_g)gda yukarda
i SANCAKTEPE / yazilt belge ile kani sahibi oldugum gibi bu islemi yapma yeleneginin bulundufunu ve jlgiliden BERK
s jggmgg}osm COSKUN adli kisinin okuryazar oldugunu anladim. BAKIRKOY 43, Noterliginden 18/0972023 tarih ve
Fax+902165610510 || L7435 gevmf e Mo ile tasdikli imza sirkillerinin incelenmiésinden MGO GRUP HIZLI TUKETIM
: URUNLERI PAZARLAMA ANONIM SIRKET] Gnyaniy tizel kisi 14/09/2023 tarihinden itibaren 3 YIL
MUNFERIT siire ile temsile BERK COSKUN isimli kisinin yetkili oldugu gdriildii. Ilgili BERK

COSKUN su suretle séze baslad, :

Balikesir ili ilgeleri mahalle/koyleri hudutlary dahilindeki bilmum balunan Sirkétimize it taguimazlar
lehine tevhit etmeye, pa‘rselﬁsybn"yaptxrmaya,) diger paydashrla diledigi sekil ve sartlarla kazai ve rizai
tak: r yapmaya, 3194 Sayili {mar Kanunu oo 18, Muddesi ile ﬂgih,y‘ancmmliklr.nn_uygulamas‘p,dukx
Gm' 1§ yapmaya, taksim sozlesmelerini tanzim ve. nizayy, taksim sonuicu sirket adina: jsabet
X nazin tapuya tescilini talebe ve sirketimiz adina teseil ¢ttirmeye, tapn senedini dlmaya,
rdperli kroki, ¢ap,‘imar duriim, istikamet rolevesi almaya, sirve yiiz Slglimiiniiy dizeltiimesini istemeye,
cins tahsisi yaptirmaya, tasmmazlarin yolaéie?n axmvy%ya kathu yararina terki gereken kisunlannt bedélli
veya bedelsiz olarak terke, hibe etmeye, bedelli terk edildiginde bedellerini falep ve tahsile, terk takrirlerini
vermeye, ifraz, fevhit veya parselasyon sonucu olusacak tasnmazlarin adimia mistakil veya hisseli olarak
tapuya tescillerini falebe, teseil iglémlerini yaplirmaya, [u,_\m_xdkay;‘t, defter ve ssicillerini. imzaya, tapu
senetlerini almaya, gercktiginde tapu kayitldrindaki ‘yanhshklan dizeltiirmeye, her tirld, bevanname,
taahhiit, muvatakat ve dilekgeler vermeye, 6denmesi gerek vergi, tésim ve harglarg ddemeye, fazlalarin
geri almaya, bu islerle ilgili belediye, kada tro, tapu daireler ile digier kurum ve Kariu duirelert nezdinde
gerekli her. t0rll is-ve iglemleri bu kanuda hala yiirdrlikte bulinan mevzuat hiikimleri degisse bile yapmaya,
taki cye ve imzasi ile neticelendirmeyéyetkili wekilim il mizdaki mutibakat sonycu vekalet
sozlesmesi  kurulmig oldufundan, is. bu vekaletnamenin fiflen teslimi yerine gegmek {zere, TNBBS
Elekironik arsivine taranniiising, vekilin ‘talébi halinde el i ivden ¢iktisinin alnarak Noterlik
?l_eml;ri\ndctdayum‘lk olardk kullanidmasini kabulle, isleniin p oterlik ile diger noterlik dairélerinden
1ziki veyu elekironik urgivden drnek almays 23/05/2025 (Yipmitic Mayis Ikibinyirmibes) Cuma giini
mesaf bitimine kadar yetkili olmik tzere baba ads ISMALL HAKK] dofu wiim To15/ 100 o
14200887606 T.C.Kimlik Numarali VOLKAN KIBAR tardfindan vekil tayin edildi* diye sézlerini bitirdi,
Yuzilan bu tutanak, okuryazarilgiliye okunmasi igin  verildi, Okudu.Gergek isteklerinin aynen yazildigun
okuryazar jlgilinin bildinnesi- tizerine okuryazar ilgifi tarafindan ve tarifimdan’ imzal

< 1 Hrmest Al Uryaz: s and, mithiirlendi.
gjmﬁfix; Mayis Ikibingirmiddrt, Persembe giini 23/05/2024

MGO GRUP HIZLI TUKETIM URONLERI PAZARLAMA ANONIM SIRKETI 6201572052
ngf%dy Mah. Mezarlik Yolu 8k. No: 31 Maltepe / ISTANBUL

BERK COSKUN 52642435900

Elﬁ’/é @?&m « g
Gbwdum  kaluleHin
§J997936¢5 '

KDV, Harg, Damya Ver, sl v Degenl Kadit bedall makbuz‘karsxhg; tahsil edilmigtic.
UGI2ATS Yazii410 i(nd o Bk

NBS 2024052303414339263879750
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T.C:
BALIKESIR
2. IDARE MAHKEMESI

ESASNO :2022/80
KARARNO :2022/1059

DAVACI : NADIDE OKTAY
Mahkeme Mah. Akin Sok. No:2 Burhaniye/BALIKESIR

DAVALI : GOMEC BELEDIYE BASKANLIGI
VEKILI : AV. UGUR ERDIDAL -UETS[16990-99173-49777]
DAVANIN OZETi : Balikesir 1li, Gomeg ilcesi, Karaaga¢ Mahallesi, Kalayci yeri Mevkii 461 ada 26

Parsel (Eski 461 ada 3 parsel) sayili tasinmazin maliki olan davaci tarafindan, taginmazina iligkin olarak yapilan
imar uygulamasinin iptali istemiyle 22/10/2021 tarih ve 5386 sayili dilekge ile yapilan bagvurunun zimmen reddine
iliskin islemin; imar ¢alismalari sonucu tagmmmazinda yiliz 6l¢limii yaninda deger olarak da azalma meydana
geldigi, miilkiyet hakkinin ihlal edildigi ileri siiriilerek iptali istenilmektedir.

SAVUNMA OZETi e Islemin yasal dayanagmin planli kentlesmeyi saglamak ve imar planlarna uygun
kentler olusturmak oldugu, kamu yararinin esas alindigi, yasal kesintinin ¢ok daha altinda bir oranda DOP
kesintisi yapildigi, imar adasindaki tiim parsellerden esit oranda DOP kesinti yapildigi, islemde herhangi bir

hukuka aykirilik bulunmadigr belirtilerek davanin reddi gerektigi savunulmaktadir.

TURK MILLETIi ADINA

Karar veren Balikesir 2. Idare Mahkemesi'nce dava dosyas: incelenerek isin geregi goriistildii:

Dava; Balikesir ili, Gomeg ilgesi, Karaaga¢ Mahallesi, Kalayci yeri Mevkii461 ada 26 Parsel (Eski 461
ada 3 parsel) sayili tasgmmazin maliki olan davaci tarafindan, tasmmazina iligkin olarak yapilan imar
uygulamasmin iptali istemiyle 22/10/2021 tarih ve 5386 sayili dilekce ile yapilan bagvurunun zimmen reddine
iliskin islemin iptali istemiyle acilmustir.

3194 sayih imar Kanunu'nun “Arazi ve arsa diizenlemesi” bashkl 18. maddesinde; “Imar hududu
icinde bulunan binali veyabinasiz arsa ve arazileri malikleri veya diger hak sahiplerinin muvafakati aranmaksizin,
birbirleri ile, yol fazlalari ile, kamu kurumlarina veya belediyelere ait bulunan yerlerle birlestirmeye, bunlari
yeniden imar planina uygun ada veya parsellere ayirmaya, miistakil, hisseli veyakat miilkiyeti esaslarina gore hak
sahiplerine dagitmaya ve re’sen tescil islemlerini yaptirmaya belediyeler yetkilidir. S6zii edilen yerler belediye ve
miicavir alan diginda ise yukarida belirtilen yetkiler valilik¢e kullanilir. Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye
tabi tutulan arazi ve arsalarin dagitimi sirasinda bunlarin yiizolglimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme
dolayisiyla meydana gelen deger artiglart karsiliginda “diizenleme ortaklik payi1” olarak diisiilebilir. Ancak, bu
maddeye gore alinacak diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden
onceki ylizolglimlerinin ylizde kirkini gecemez.” hilkkmiine, "Parselasyon planlarinin hazirlanmasi ve tescili”
baslikh 19. maddesinde ise; “ Imar planlarina gére parselasyon planlari; yapilip belediye ve miicavir alan iginde
belediye enclimeni, disinda ise il idare kurulunun onayindan sonra yiiriirliige girer. Bu planlar bir ay middetle ilgili
idarede asilir. Ayrica mutat vasitalarla duyurulur. Bu siirenin sonunda kesinlesir. Tashih edilecek planlar hakkinda
da bu hiikiim uygulanir. Kesinlesen parselasyon planlari tescil edilmek iizere tapu dairesine gonderilir. Bu daireler
ilgililerin muvafakati aranmaksizin, sicilleri planlara gére re'sen tanzim vetesis ederler. Bir parsel iizerinde birden
fazla bina ve tesislerin yapimi gerektiginde (Kooperatif evleri, siteler, toplu konut ingaat1 gibi) imar parselasyon
planlar ifraza gerek kalmadan bu ihtiyaci karsilayacak sekilde diizenlenir veya degistirilir ve burada, talep halinde,
Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimleri uygulanir.” hiikkmiine yer verilmistir.

Yine imar Kanunu'nun 18. maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlemesi ile ilgili
Esaslar Hakkinda Yonetmeligin 5. maddesinde; "Belediye ve miicavir alan sinirt i¢inde belediyeler, belediye
enciimeni karari ile; diginda valilikler, il idare kurulu karari ile; 5 yillik imar programlarinda oncelik tanimak ve
beldenin inkisaf ve ihtiya¢ durumuna gore, yeterli miktarda arsayi, konut yapimina hazir bulunduracak sekilde
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diizenleme sahalarini tesbit etmek ve uygulamasini yapmak mecburiyetindedir... Belirlenen diizenleme sahasi bir
miistakil imar adasindan daha kiigiik olamaz..." hiikmii, 7. maddesinde; "Diizenleme sahasinin tesbitinde;
diizenleme ile iskéna agilacak sahanin imar plani ile getirilmis park, otopark, yesil saha ve umumi hizmet
alanlarinin saglanmasi i¢in bu alanlarin, diizenlemeye giren parsellerden dengeli olarak almacak diizenleme
ortaklik payi ile karsilanmasina dikkat edilir." hiikkmii ve 12. maddesinde; "Diizenleme sahasinda bulunan okul,
hastane, kres, belediye hizmet veya diger resmi tesis alani gibi umumi tesislere ayrilan alanlarin parselleri,
diizenlemeye giren parsellerin alanlari oraninda pay verilmek suretiyle hisselendirilir." hiikmii yer almaktadir.

3194 sayili Kanun'un 18. maddesinin baslica amaci; imar plani ve mevzuati hiikiimlerine uygun olarak
yapilagmaya elverisli imar parselleri elde edilmesini ve diizenlemeye tabi tutulan yerlerin ihtiyaci olan, imar
planinda umumi hizmetlere ayrilan alanlarin bedelsiz olarak kamu eline ge¢gmesini saglamak suretiyle diizenli ve
saglikli bir yapilasma ve kentlesme gergeklestirmektir. Diger yandan idareler bu amaca uygun olarak; imar
uygulamalar ile miimkiin oldugunca uygulama sahasindaki miilkiyet iligkilerini aynen korumalari ve ancak fiili,
teknik gerekler ve mevzuatin 6ngordiigii durumlarda miilkiyet durumunu degistirilebilmeleri ilkeleri genel kabul
gdrmiistiir. Bu ilkelerin, 6ngorillen kamu yararina yonelik amaca yabanci amaglarla uygulamalar yapilmasi
durumunda; idarenin yargisal denetiminde de bir hukuka uygunluk 6l¢iitii oldugu tartigmasizdir.

Dava dosyasinin incelenmesinden; Balikesir ili, Gomeg ilgesi, Karaagag Mahallesi, Kalayci yeri Mevkii
461 ada 26 Parsel (Eski 461 ada 3 parsel) sayili tasinmazin maliki olan davaci tarafindan, tasinmazina iliskin
olarak yapilan imar uygulamasinin iptali istemiyle 22/10/2021 tarih ve 5386 sayil1 dilekge ile yapilan bagvurunun
zimmen reddine iliskin iglemin iptali istemiyle bakilmakta olan davanin agildig1 anlagilmaktadir.

Olayda; uyusmazligin ¢oziimlenebilmesi teknik bilgi gerektirdiginden Mahkememizin 24/02/2022 tarihli
ara karari ile dava konusu tasinmazin bulundugu alanda naip lye niyabetinde kesif ve bilirkisi incelemesi
yaptirilmasina Karar verilmis olup, yapilan kesif ve bilirkisi incelemesi sonucunda hazirlanan ve 23/06/2022 havale
tarihli bilirkisi raporunda Ozetle; "Diizenleme sonucu alinan ortaklik payimn (D.O.P) yasa ile belirlenen
oranlarina iligkin olgiilerin asilip asilmadigr yoniinden inceleme: Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkindaki
Yonetmeliginin Diizenleme Ortaklik Payim diizenleyen 14. Maddesi *“ (1) Diizenlemeye tabi tutulan yerler ile
bélgenin ihtiyact olan umumi ve kamu hizmet alanlart icin, Imar Kanununen 18 inci maddesine gore alinacak
diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden Onceki yiizol¢iimlerinin
yiizde kirk begsini (%45) gecemez.(3) Diizenlemeye tabi tutulan alan icerisinde bulunan taskin kontrol tesisi
alanlarmin éncelikle diizenleme sahasindaki Hazine tasinmazlarindan karsilanmast esastr. Yetmemesi halinde,
ikinci fikrada yer alan umumi ve kamu hizmet alanlari i¢in diizenleme ortakltk payr ayrildiktan sonra yiizde kirk
bese (%45) tamamlayan fark kadar alan diizenleme ortaklk payindan karstlamr. (4) Imar plani bulunan ve arazi
ve arsa diizenlemesi yapilacak alanlarda; kadastro yollarimin imar adasina denk gelen kisimlari, alan kazanmak
amactyla, parselasyon plani yapilmadan once 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayth Tapu Kanununun 21 inci maddesi
uyarinca ihdas edilemez ya da parselasyon plani ile belediye/koy tiizel kisiligi/Hazine adina ihdas edilerek
parselasyon planina alinamaz. Diizenleme sahast i¢erisindeki kapanan imar ve kadastro yollari varsa, parselasyon
plant sirasinda toplam diizenleme ortaklik payindan diisiilerek diizenleme ortaklk paytr orant hesaplanir.(5) Ancak
kapanan kadastro ve imar yollarinin toplam alammn, diizenleme sahasindaki diizenleme ortaklik payina konu olan
umumi ve kamu hizmet alanlarindan fazla olmast durumunda; artan mikiar Tapu Kanununun 21 inci maddesi
hiikiimlerine gore koy tiizel kigiligi, belediye veya Hazine adina tescil edilir. Biiyiiksehir belediyesi olan yerlerde;
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununda belirtilen belediyelerin gorev dagilimina gore ilgili belediye adina tescil edilir.
(6) Parselasyon plani yapilmadan ifraz, tevhit ve terk yoluyla; diizenleme ortaklhik payina konu alanlara terk edilen
ya da bagislanan alan miktarimn, uygulama sahasindaki diizenleme ortakhk payr oranina gére kesilecek alandan
az olmast durumunda, parselasyon plant sirasinda diizenleme ortaklik payina tamamlayan fark kadar diizenleme
ortaklik payr kesintisi yapilir. (7) 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayil Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykirt Yapilara
Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili Imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanunun 10
uncu maddesinin (b) fikrast geregi ozel parselasyon plani yapilan veya hisseli satiglar sonucu fiilen olusan yol,
cocuk bahgesi, otopark, meydan ve benzeri hizmetlere ayrilan yerler igin bedelsiz terkin edilen alanlarn,
uygulama sahasindaki diizenleme ortaklik payindan az olmas: durumunda, parselasyon plam sirasinda diizenleme
ortaklik payina tamamlayan fark kadar diizenleme ortaklik payi kesintisi yapilir. (8) Diizenleme sahasindaki
tasinmazlardan bir kisminin umumi ve kamu hizmet alanlarinda kullanilmak iizere bagislanmast ya da belediye
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veya hazine arazilerinin tahsis edilmesi durumunda; bagislanan ya da tahsis edilen miktar, toplam umumi ve kamu
hizmet alanlarindan diisiilmek suretiyle diizenleme ortaklik payi hesaplamr. Parselasyon plam yapilmadan ifraz,
tevhit ve terk yoluyla, diizenleme ortaklik payina konu alanlara terk edilen ya da bagislanan alanlar hari¢ olmak
tizere, bagis ve tahsis yapilan tasinmazdan, bagis ve tahsis miktar: diigtildiikten sonra geri kalan alandan
diizenleme ortakhk payr alimr. (9) I¢me suyu havzasinda kalmasi nedeniyle 28/10/2017 tarihli ve 30224 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan I¢me-Kullanma Suyu Havzalarimn Korunmasina Dair Yonetmelik kapsaminda
yerlesime konu edilemeyen ve rekreasyon amagl imar plant bulunup, plankaran ile ozel tesis yapilmasina imkan
verilen alanlarda; etrafini simirlayan alanlarin yerlesim durumu, yapt yogunlugu ve daha énce imar uygulamasi
gormesi gibi nedenlerden dtiirii bu alanlarla birlestirilerek imar uygulamast yapilamamas: halinde, rekreasyon
alam kullammindaki imar parsellerine ozel miilkiyetten tahsis yapilmak suretiyle parselasyon planlari yapilabilir,
imar mevzuatindaki yapilasma kosullarini agsmamak kaydwla ozel tesis yapumina izin verilebilir.” Hiikiimlerini
icermektedir. Dava konusu enciimen karart ile kabul edilen Imar Uygulama islemine giren 461 ada
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10 nolu parselerden, 4162 ada 7 ve 8 parseller daha énce 3194 sayili yasamn 15 ve 16.
Maddelerine gore uygulama gormeleri nedeniyle D.O.P. kesilmeden isleme tabi tutulmus oldugu, dagitim
cetvelleri ve ozet cetvellerinin incelenmesi sonucu D.O.P. hesabimn % 3,7 olarak hesaplanmis oldugu, ancak
diizenlemede D.O.P. kesilmeyen 4162 ada 7 ve 8 parselin eski 4298 parselin 16.021,73 m? yiizél¢iimiiniin 403,00
m? lik kisminin yola terk edilmesinin ardindan ifrazen 461 ada 7 ve 8 parsellerin olusmasindan dolayt D.O.P.
hesabinin 4162 ada 7 ve 8 parsellerin 403,00 m? lik terk miktart goz oniine alinarak yapilmasi gerekmektedir. Bu
durumda yapilan D.O.P hesabin sonucu D.O.P. % 3,2 olarak hesaplanmaktadir. 461 ada ve 7 parsellerin
parselasyon plani yapilmadan onceki terk miktart 403,00 m? (Kamuya ayrilan alan)/16.021,72 m’ (Kadastro
Alanlary) = 0,02515 (%2,52) olmasindan dolayi, Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkindaki Yénetmeliginin
Diizenleme Ortaklik Payim diizenleyen 14. Maddesinin 6 bendinin “Parselasyon plani yapilmadan ifraz, tevhit ve
terk yoluyla; diizenleme ortaklik payina konu alanlara terk edilen ya da bagislanan alan miktarimin, uygulama
sahasindaki diizenleme ortaklik payi oranina gorve kesilecek alandan az olmasi durumunda, parselasyon plani
swrasinda  diizenleme ortaklik payina tamamlayan fark kadar diizenleme ortaklik pay kesintisi yapilir.”
Hiikiimlerine gore 4162 ada 7 ve 8 parsellerden olmasi gereken D.O.P mikiarina tamamlayacak kadar kesilmesi
gereken ilave D.O.P. payimin kesilmemesi nedeniyle yapilan D.O.P. hesabmni yonetmeligin 14. maddesine aykiri
oldugu, Dava konusu wuygulama ile dava konusu tasinmazin simrlanmn degisip degismedigi, tasinmazin
bulundugu yerden alinip baska yere verilip verilmedigi, verilmis ise bunlann ilgili mevzuata uygun olup olmadigt,
yontinden inceleme: Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkindaki Yonetmeliginin Parselasyon planlarinin yapimi ve
dagitim esaslarin diizenleyen 17.maddesinin 1. Bendin a fikrasi” Diizenlemeye girven parsellerin tahsisi, uygulama
sonucunda miimkiin oldugunca diizenleme oncesi parselin bulundugu yerden yapilir. Diizenlemeye alinan
parsellerin imar planinda umumi ve kamu hizmet alanlarina denk gelmesi halinde ise, diger parsellerin bulundugu
yerden tahsisinin yapilmasindan sonra, teknik zorunluluklar da dikkate alinarak en yakin ve tahsise uygun
olabilecek imar parsellerine tahsisi saglanwr.” hiikmiinii icermektedir. Bu hiikiimler ¢ercevesinde Dava Konusu
Enciimen Karart ile onaylanan Imar Uygulamasi parselasyon plani ve dagitim cetvellerinin evraklarinin
incelenmesi sonucu, uyusmazlik konusu 461 ada 3 parsel 3.371,03 m? olarak uygulamaya girmis, %3,7 D.O.P.
kesildikten sonra 3.245,64 m? tahsisi yukaridaki tabloda goriildiigii iizere parselin bulundugu yerden 1 (bir) adet
miistakil parsele tahsisi yapilmistir. Ancak 461 ada 9 ve 10 parsellere bulundugu yerden tahsis yapilmamis davaci
461 ada 3 parselin bulundugu alanda imar plamina gére 461 ada 3 parsele tahsis edilen alandan konum olarak
daha iyi bir alana tahsisinin yapilmasi ilgili yonetmeligin Parselasyon planlarimn yapimi ve dagitim esaslarini
diizenleyen 17.maddesinin 1. Bendin a fikrast hiikiimlerine gére 461 ada 3 parselin hak kaybina neden olunmasi
nedeniyle hazirlanan parselasyon planinin yonetmeligin 17. Maddesine gire aykiri oldugu, Diizenleme Sahasinin
belirlenmesi yoniinden Inceleme: Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkindaki Yonetmeliginin Diizenleme sahalarmin
tespiti esaslari ni diizenleyen 9. Maddesi ** (1) Belediye ve miicavir alan sirlart iginde belediyeler, belediye
enctimeni karart ile; disinda ise valilikler, il idare kurulu karart ile 5 yillikimar programlarina éncelik tanimak ve
beldenin inkisaf ve ihtiyag durumuna gore, imar planlart ile getirilen tiim kullarum alanlarini hazir bulunduracak
sekilde diizenleme sahalarin tespit etmek ve kesinlesen uygulama imar planlarina gore parselasyon planlarini
yaparak yeterli miktarda parseli olusturmak mecburiyetindedir. (2) 10/7/2019 tarihinden sonra yapilan imar
planlarinda kesinlesme tarihinden itibaren 5 yil icerisinde, 10/7/2019 tarihinden énce yapilmis imar planlarinda
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10/7/2019 tarihinden itibaren 5 yil icerisinde, diizenleme sahalarimin tespit edilerek, parselasyon planlarinin
yapilmast ve onaylanmast esastir. (3) Imar plani icerisinde diizenleme sahalari tespit edilirken, diizenleme
sahalarindaki Diizenleme Ortaklik Payr oranlarinin miimkiin mertebe dengeli olmaswna dikkat edilir. (4) Kamunun
miilkiyeti ile Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununda belirtilen merkezi yonetim kapsamindaki kamu idareleri
yetkisi icindeki kamu yatuimlarimn bulundugu alanlar hari¢ olmak izere, belirlenen diizenleme sahasi bir
miistakil imar adasindan daha kiigiik olamaz. (5) Ancak, imar adasiun bir kisminmn imar mevzuatina uygun bir
sekilde tesekkiil etmis olmasi nedeniyle, yeniden diizenlemesine ihtiya¢ bulunmamasi halinde adanin geri kalan
kadastro parselleri miistakil bir imar diizenlenmesine konu teskil edebilir.” hiikmiindedir. Dava konusu Uygulama
sahasimin bulundugu 1/1000 6lgekli Uygulama imar plant kapsaminda imar uygulamalarinin tamamlanmamis
olmast ve diizenleme simri tespit edilirken Diizenleme Ortaklik Payi Orammin dengeli olmasina dikkat
edilmediginden uyusmazlk konusu Imar uygulamasimn yénetmeligin 9.maddesi hiikiimlerine aykiri oldugu,
Diizenleme sinirinin belirlenmesinde yoniinden Inceleme: Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkindaki Yonetmeliginin
Diizenleme sinwrimin gecirilmesi diizenleyen 10. maddesi “(1) Imar planlarinda gosterilmis diizenleme simirlari
varsa bu durum dikkate almir. (2) Imar planlarinda diizenleme st ile ilgili herhangi bir belirtme olmamast
durumunda, diizenleme siri; a) Iskdn sahasimin bittigi yerlerde iskdan simrlarindan, b) Yola cephesi olmayan
parsel olusturmamak kaydiyla iskdn sahast icindeki yollardan, c) Diizenleme smirmin herhangi bir parseli iki veya
daha fazla parcaya bélmesi halinde, imar planlarinda gosterilmis dizenleme simrlart olsa dahi; s, bu
parcalardan diizenleme sahasi disinda kalipta baska bir imar adasina girmeyenleri varsa bunlart da i¢ine alacak
sekilde, ¢) Park, meydan, yesil alan, rekreasyon alani, aga¢landirilacak alan, mezarlik ve otopark alanlarinin
diizenleme ortaklik payr oramina gore uygun goriilecek yerinden, gegirilir. (3) Diizenleme siniri; gerek goriilmesi
halinde kentsel déniisiim alani, orman, mera ve sit alani gibi 6zel kanunlarla korunan alanlarin dis sinirindan ve
kiyt kenar cizgisinden gegirilebilir. (4) Diizenleme ortaklik payi oranini asmamak kayd ile diizenleme sahasina
bitisik ancak baskaca bir diizenleme sahasina dahil edilmesi ya da miistakil bir diizenleme sahasi olusturmasi
miimkiin olmayan parsel ya da parseller, imar planinda diizenleme simri bulunsa dahi, imar plan varsa
diizenleme sahasi disinda birakilamaz.” Hiikiimlerini icermektedir. Bu baglamda diizenleme esnasinda gerek
enciimen kararinda gerekse dagitim cetvellerinde diizenlemeye girecek tasmmazlarin isimleri belirtilmektedir.
Ancak yukaridaki maddede agiklandigi gibi “diizenleme sinr1”, bir grafik ¢izimi tamimlamaktadir. Burada amag,
diizenleme sahasina giren biitiin tasinmazlarin bir arada goriilmesi ve gerekiyorsa bu grafik ¢izim iizerinden
diizenlemeye gidilmesi ve daha dnce diisiiniilmeyen bazi tasinmazlarin da diizenleme sahasina alinmasinin gorsel
olarak saglanmasidir. Bu baglamda gerek enciimen kararinda gerekse dagitim cetvellerinde adi gegen
tasinmazlar, diizenleme sahasimin tamanundaki tasinmazlar: kapsamamaktadir. Ciinkii bu kararlarda diizenleme
sahasina giren yol, meydan, park v.b. gibi tescile konu olmayan alanlann tammi yapiimamaktadir. Diizenleme
simrinin ¢izilmesi bu anlamda gereklidir ve yasada da bu sebeple yer almistir. Diizenleme siniri, imar uygulamasi
islemlerinde oncelikle belirlenmesi gereken en temel maddedir. Ciinkii diizenleme sinwrt belirtilmeden kamu
kullamimina tahsis edilecek alanlarin olusturulmasimin da miimkiin olmayacagr agiktir. Ayni sekilde, hatali
gecirilen bir diizenleme simirina gore yapilmus imar uygulamasimin da, 3194 Sayih Yasa ve 18. Madde Uygulama
Yonetmeligi'ne de uymayacagi, dolayiswla diizenlemeye giren kadastral parsellerden kesilecek olan diizenleme
ortaklik payinin da genel esitlik ilkesine uygun olamayacagi agiktir. Dava konusu diizenleme isleminde diizenleme
stwrinin genel olarak imar yollarindan gegirildigi, sinrin kamusal alanlarn elde edilecek sekilde gecirildigi, artik
imar alani buakilmadigi, bu yéniiyle incelendiginde diizenleme simrimin gegirilmesinde yukarida anilan
yénetmeligin 10.maddelerine uygun davramilmistir. Arazi ve Arsa Dizenlemeleri Hakkindaki Yénetmeliginin
Parselasyon planlarimin yapimi ve dagitim esaslarin diizenleyen 17.maddesinin 1. Fikrasin b bendi “Parselasyon
plamiyla; imar plamna, imar plaminda aksine bir hiikiim yoksa, imar mevzuatinda belirtilen minimum parsel
biiyiikliklerinin altinda parsel olusturulamaz.” Hiikiimlerini icermektedir. Bu baglamda Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi'nin 6. Maddesinin 2. fikrasimin “Parsel genislikleri, Sanayi bilgelerinde, 30.00 metreden az olamaz.”
ve 3. fikrasimn “Parsel derinlikleri, Sanayi bolgelerinde, 30.00 metreden az olamaz.” Hiikiimlerine gore Dava
konusu imar wygulamasimn onaylandigi imar yapr adasimin, meri uygulama imar plamnda  yapilasma
fonksivonunun “Sanayi” olmasindan dolayr bu alanda yénetmelik hiikimlerinde de belirtildigi gibi minimum
parsel genisliklerinin 30 .m, minimum parsel derinliklerinin 30 m. olmast gerekmektedir. Parselasyon planinin
incelenmesi sonucu dava konusu 461 ada 26 parsel ve 461 ada 22 ve 23 parsellerinde olusturulmasinda, Arazi ve
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Arsa Diizenlemeleri Hakkindaki Yénetmeliginin Parselasyon planlarimn yapimi ve dagitum esaslarin diizenleyen
17.maddesinin 1. Fikrasin b bendi hiikiimlerine aykirt davranilmistir. SONUC; Dava konusu 3194 sayil kanunun
18. Madde kapsaminda yapilan imar uygulamasina iliskin Gémeg Belediye Baskanligi 'nin 14.10.1988 tarih ve 295
sayili Enciimen Karari ve yapilan itirazlarin reddine dair 18.11.12020 tarih ve 317 Enciimen kararina, istinaden
yapulmis olan diizenlemenin, 1-Ilgili Yénetmeliginin Diizenleme Ortaklik Paymi diizenleyen 14. Maddesinin 6
bendinin “Parselasyon plami yapilmadan ifraz, tevhit ve terk yoluyla, dizenleme ortaklik payina konu alanlara
terk edilen ya da bagislanan alan miktarimin, uygulama sahasindaki diizenleme ortaklik payr oranina gore
kesilecek alandan az olmast durumunda, parselasyon plam sirasinda diizenleme ortaklk paymna tamamlayan fark
kadar diizenleme ortaklik payr kesintisi yapil. Hiikmiine gére yonetmeligin 14. maddesine aykiri oldugu,
kanaatine varilmistir. 2- Iigili Yonetmeliginin Diizenleme sahalarinin tespiti esaslarin diizenleyen 9. Maddesinin
3. Bendin “ Imar plan icerisinde diizenleme sahalari tespit edilirken, diizenleme sahalarindaki Diizenleme
Ortaklik Payt oranlarimin miimkiin mertebe dengeli olmasina dikkat edilir.” Hiikmiine gore yonetmeliginin
19.maddesine aykiri oldugu, kanaatine varimistir.3- Iigili Yénetmeliginin Parselasyon planlarinin yapimi ve
dagitim esaslarimi diizenleyen 17.maddesinin 1. Bendin a fikrast” ...... Diizenlemeye alinan parsellerin imar
planinda umumi ve kamu hizmet alanlarina denk gelmesi halinde ise, diger parsellerin bulundugu yerden
tahsisinin yapilmasindan sonra, teknik zorunluluklar da dikkate alinarak en yakin ve tahsise uygun olabilecek imar
parsellerine tahsisi saglamir.” ve b fikrasi” Parselasyon planiyla; imar plamna, imar plamnda aksine bir hiikiim
yoksa, imar mevzuatinda belirtilen minimum parsel biiyiikliiklerinin altinda parsel olusturulamaz.” Hiikmiine gore
davact parsel ézelinde yukarida belirtilen yonetmeliginin 17.maddesine aykirt oldugu” yoniinde goriis ve kanaat
belirtilmistir.

Taraflara teblig edilen bilirkisi raporuna kars: itiraz edilmemis olup, teknik yonden yeterli oldugu
sonucuna varilan bilirkisi raporunun hiikme esas alinabilecek nitelikte oldugu sonucuna varilmistir.

Bu durumda; yukarida &zetlenen bilirkisi raporuyla dava dosyasinda yer alan bilgi ve belgeler birlikte
degerlendirildiginde, dava konusu enciimen karari ile kabul edilen imar uygulama islemine giren 461 ada
1,2.3,4,5,6,7,8,9,10 nolu parselerden, 4162 ada 7 ve 8 parseller daha énce 3194 sayili yasanm 15 ve 16.
maddelerine gore uygulama gdrmeleri nedeniyle D.O.P. kesilmeden igleme tabitutulmus oldugu, dagitim cetvelleri
ve Ozet cetvellerinin incelenmesi sonucu D.O.P. hesabmin %3,7 olarak hesaplandigi, ancak diizenlemede D.O.P.
kesilmeyen 4162 ada 7 ve 8 parselin eski 4298 parselin 16.021,73 m?2 yiizdl¢iimiiniin 403,00 m2 lik kismunim yola
terk edilmesinin ardindan ifrazen 461 ada 7 ve 8 parsellerin olugsmasindan dolay1 D.O.P. hesabinin 4162 ada 7 ve 8
parsellerin 403,00 m2 lik terk miktari géz 6niine alimarak yapilmas: gerektigi, bu durumda yapilan D.O.P hesabi
sonucu D.O.P. % 3,2 olarak hesaplandigi, 4162 ada 7 ve 8 parsellerden olmast gereken D.O.P miktarma
tamamlayacak kadar kesilmesi gereken ilave D.O.P. payimn kesilmemesi nedeniyle yapilan D.O.P. hesabinin
Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkindaki Yonetmeligin 14.maddesine aykiri oldugu, diger taraftan uyusmazlik
konusu 461 ada 3 parselin 3.371,03 m2 olarak uygulamaya girdigi, % 3,7 D.O.P. kesildikten sonra 3.245,64 m2
tahsisin parselin bulundugu yerden (bir) adet miistakil parsele tahsis yapildigi, ancak 461 ada 9 ve 10 parsellere
bulundugu yerden tahsis yapilmayarak konumu daha iyi olan 461 ada 3 parselin bulundugu alandan tahsis
yapildigi, bu durumun 461 ada 3 parselin hak kaybma neden oldugu ve hazirlanan parselasyon planinin
parselasyon planlarmm yapmmi ve dagitim esaslarini diizenleyen Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkindaki
Yénetmeligin 17. maddesine aykiri oldugu yine diizenleme sahasinin belirlenirken dava konusu uygulama
sahasmm bulundugu 1/1000 6lgekli uygulama imar plani kapsaminda imar uygulamalarinin tamamlanmamis
olmasi ve diizenleme smiri tespit edilirken diizenleme ortakhk payr oranmnmn dengeli olmasina dikkat
edilmediginden uyusmazlik konusu imar uygulamasinin Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkindaki Y dnetmeliginin
9.maddesi hiikiimlerine aykir1 oldugu, Planli Alanlar imar Y6netmeligi'nin 6. maddesi uyarinca dava konusu imar
uygulamasimin onaylandig1 imar yapi adasinmn, meri uygulama imar planmda yapilasma fonksiyonunun “Sanayi”
olmasindan dolay1 bu alanda ydnetmelik hiikiimlerinde de belirtildigi gibi minimum parsel genisliklerinin 30 m.
minimum parsel derinliklerinin 30 m. olmasi gerektigi, ancak dava konusu461 ada 26 parsel ve 461 ada 22 ve 23
parsellerin olusturulmasinda, Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkindaki Yonetmeliginin Parselasyon planlarinin
yapim ve dagitim esaslarmi diizenleyen 17.maddesinin 1. fikrasin b bendi hiikiimlerine aykiri davranildigi
anlasildigindan, davaci tarafindan, tagmmazima iliskin olarak yapilan imar uygulamasimin iptali istemiyle
22/10/2021 tarih ve 5386 sayili dilekge ile yapilan bagvurunun zimmen reddine iligkin islemde planlama esaslar,
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sehircilik ilkeleri ve kamu yarari agisindan imar mevzuatina ve hukuka uyarlik bulunmadigi soucuna varilmisgtir.

Aciklanan nedenlerle;

1-Dava konusu islemin iptaline,

2-Asagida dokiimii yapilan 5.889,80-TL yargilama giderinin davali idareden alinarak davactya verilmesine,

3-Davali idare tarafindan yatirilan 11,50 TL vekalet harci ile 220,70 TL YD itiraz harcinin davali idare
lizerinde birakilmasina,

4-Artan posta iicretinin Onceden talep edilmemesi halinde kararin kesinlesmesinden sonra davaciya
iadesine,

Kararin tebligini izleyen giinden itibaren (30) giin icerisinde Bursa Bolge idare Mahkemesi'ne istinaf
yolu acik olmak iizere, 14/10/2022 tarihinde oybirligiyle karar verildi.

Baskan Uye Uye
FEYZULLAH ERTAN KAZIM DEMIR ARIF OZKAYA

138941 195060 195174

YARGILAMA GIDERLERI :

Basvurma Harci : 80,70 TL

Karar Harci : 80,70 TL

YD. Harci < 133,00 7L

Kesif Harci 1o S5T190 P

K.Bilirkisi Gideri : 4.570,00 TL

Posta Gideri 1 45350 TL

TOPLAM : 5.889,80 TL
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T G BELEDIYESI DUZENLEME SAHASI SAYFA NO: 1
100 NUMARALI ADA DAGITIM CETVELI
KADS. ADA 461 461 461 461 461 461 461 461 461 461
KADS. PAR 1 2 3 4 5 6 7. 8 9 10
I.Parseli ALAN
1 15014.63 604.10 15618.73
2 4882.47 4882.47
3 2182.98 117.02 2300.00
4 1134.12 419.52 593.35 942.70 3089.68
5 324564 3245.64
6 8307.86 8307.86
ALAN 1134.12 419.52 324564 8307.86 2182.98 4999.49 15014.63 604.10 593.35 942.70 3744438
DigADALAR
|.TAHSIS 1134.12 419.52 3245.64 8307.86 2182.98 4999.49 15014.63 604.10 593.35 942.70 37444.39
KAMULAS. : = . 5 - . . . : .
DOP 43.80 16.21 125.39 320.96 84.34 193.15 2292 36.42 843.19
SIREN 1177.92 435.73 3371.03 8628.82 2267.32 5192.64 15014.63 604.10 616.27 979.12 38287.58
DGIRMEYEN - - - - - - - - 3260.84 3059.55 6320.39
TAPUALANI 1177.92 435.73 3371.03 8628.82 2267.32 5192.64 15014.63 604.10 3877.11 4038.67 44607.97
Cetveli  Tanzim Eden Cetveli Kontrol ~ Eden Cetveli  Tasdik Eden
Isim Tarih Imza Isim Tarih Imza Isim Tarih Imza
Imar  Tatbikat Plani Parselasyon llann  Nesri llanin  Tahtaya
Tasdiki Haritasinin Tasdiki
Bel. Mec. Bakanlik Belediye  Encimeni Gazetesi Gazetesi Asilmasi Indirilmesi
Tarih

Sayi




TG BELEDIYESI DUZENLEME SAHASI SAYFA NO: 1
100 NUMARALI ADA DAGITIM CETVELI

KADS. ADA 461 461 461 461 461 461 461 461 461 461
KADS. PAR 1 2 3 4 5 6 T 8 9 10
|.Parseli ALAN

1 15014.63 604.10 15618.73

2 4882.47 4882.47

3 2182.98 117.02 2300.00

4 1134.12 419.52 593.35 942.70 3089.68

5 3245.64 3245.64

6 8307.86 8307.86
ALAN 1134.12 419.52 3245.64 8307.86 2182.98 4999.49 15014.63 604.10 593.35 942.70 3744438
DigADALAR
. TAHSIS 1134.12 419.52 3245.64 8307.86 2182.98 4999.49 15014.63 604.10 593.35 942.70 37444.39
KAMULAS. - - 2 - . : : - . 5
DOP 43.80 16.21 125.39 320.96 84.34 193.15 2292 36.42 843.19

SIREN 1177.92 435.73 3371.03 8628.82 2267.32 5192.64 15014.63 604.10 616.27 979.12 38287.58
DGIRMEYEN - - - - - - - - 3260.84 3059.55 6320.39
TAPUALANI 1177.92 435.73 3371.03 8628.82 2267.32 5192.64 15014.63 604.10 3877.11 4038.67 44607.97
Cetveli ~ Tanzim Eden Cetveli Kontrol ~ Eden Cetveli  Tasdik Eden
Isim Tarih imza Isim Tarih Imza Isim Tarih imza
Imar  Tatbikat Plani Parselasyon llann  Negri llanin  Tahtaya
Tasdiki Haritasinin Tasdiki
Bel. Mec. Bakanlik Belediye  Enclimeni Gazetesi Gazetesi Asilmasi Indirilmesi

Tarih
Sayi




iLi SAYFA NO:1
ILCESI :
KOYU/MAHALLESI:
T.C. BELEDIYESI NOLU UYGULAMASAHASI
OZET CETVELI
KADASTRO I M A R
Ada/Par Alan Kamu. Y.Terk D.Girmeyen | Dopal Dopalma Dop |. Tahsis AdaNo | Alan
461/1 1177.92 - - 235.58 - 8.76 226.82 100 37444.38
- - 588.96 - 21.90 567.06
- - 58.90 - 219 56.71
= - 58.90 - 219 56.71
- - 117.79 - 4.38 113.41
- - 117.79 - 4.38 113.41
461/2 435.73 - - 435.73 - 16.21 419.52
461/3 3371.03 - - 3371.03 - 125.39 3245.64
461/4 8628.82 - - 8628.82 - 320.96 8307.86
461/5 2267.32 - - 2267.32 - 84.34 2182.98
461/6 5192.64 - - 5192.64 - 193.15 4999.49
461/7 15014.63 - - - 15014.63 - 15014.63
461/8 604.10 - - - 604.10 - 604.10
461/9 3877.11 - 3260.84 616.27 - 22.92 593.35
461/10 4038.67 - 3059.55 979.12 - 36.42 942.70
e A A Sl RO T a@uPe vl A s N vl e R M AR
Toplam Toplam Top Toplam | Toplam Toplam Top. Diz. Giren | Toplam Toplam
Pay Alan Kamu Y.Terk D.Girmeyen | Dopal Dopalma Dop Tahsis Alan
44607.97 44607.97 0.00 0.00 6320.39 22668.85 15618.73 843.19 37444.39 37444.38
Dizenleme Ortakhk Payr  Hesabi
Diizenlemeye Giren Alanlar (R1) = 22668.85
Eski DOPO> Proje DOPOAlanlar  (D1) = 0.00
imar  Alanlan (R2) = 37444.38
Eski DOPO> Proje DOPO Tahsisler b2) = 0.00
DOP Alinmayan  Alanlar (R3) = 15618.73
Dizenleme Ortaklik Payi = (Rt - Dt - R2 + D2 + R3) / (R1-DY)
Ortak Kathim  Orani = 0.0000000
Diizenleme Ortaklik Payi  Orani  (DOPO) = 0.0371960
DOPO (OKO ile  birlikte) = 0.0371960
Maksimum Dop Orani = 0.45




TOPLAM ALAN 44607.97 MAL SAHIPLERI ARASTI RMA SAYFA NO:1
TOPLAM PAY 44607.97 VE
TOPLAM KAMULASTIRMA 0.00 OZET FORMU TOPLAM ADA ALANI 37444.38
TOP. DUZENLE. GIRMEYEN:  6320.39 O.KATILIM  ORANI 0.0000000
TOP. DUZENLEMEYEGIREN: 38287.58 ( KADASTROPARSELINE SIRALI ) D.O.PAYI  ORANI 0.0371960
K A D S R o | M. AR
SNo Pafta Ada/Par Alan/Pay Hisse Malik/Baba Adi Kamu Dop/iTh AdalPar Alan Hisse Pay
9 | 19MIIB/C 461/3 3371.03 TAM NADIDE OKTAY 12639 100/5 3245.64 TAM 3245.64
3371.03 IBRAHIM ETHEM 324564
11 [19MIIB/C 461/6 5192.64 TAM MGOGRUP H.T.UPAS. 193.15 100/2 4882.47 TAM 4882.47
5192.64 499949 100/3 2300.00 11702/230000 117.02
7 | 19MIIB/C 461/2 435.73 TAM AHMET ARSLAN 1621 100/4 3089.68 41952/308968 419.52
435.73 ALl 41952
1[1SMIIB/C 46111 1177.92 8 HALIME YAVAS 876 |100/4 3089.68 22682/308968 226.82
235.58 40 ALl 22682
5 [19MIIB/C 461/1 1177.92 4 EBRU ILYADA UYSAL 438 [100/4 3089.68 11341/308968 113.41
117.79 40 TUNCER 11341
6 | 19MIIB/C 4611 177.92 4 NACIYE HANDE 438 |100/4 3089.68 11341/308968 113.41
117.79 40 TUNCER 11341
2 [19MIIB/C 4611 1177.92 20 HACER SELGUK 2190 100/4 3089.68 56706/308968 567.06
588.96 40 MEHMETALI 567.06
3 [19MIIB/C 461/1 1177.92 2 BEDIHA KAVAKTAN 219 [100/4 3089.68 5671/308968 56.71
58.90 40 MEHMETALI 56.71
4 |19MIIB/C 461/1 1177.92 2 FATMA SEYFI 219 | 100/4 3089.68 5671/308968 56.71
58.90 40 MEHMETALI 56.71
8 | 19MIIB/C 461/5 2267.32 TAM MGOGRUPH.T.UPAS. 8434 100/3 2300.00 218298/230000 2182.98
2267.32 2182.98
10 [19MIIB/C 461/4 8628.82 TAM GULER ERDOGDU 32096 100/6 8307.86 TAM 8307.86
8628.82 HALIL 8307.86
12 [19MIIB/C 46177 15014.63 TAM A.ERTEM ZEYTIN VE ZEYTINYAGI S - |100/1 15618.73 1501463/1561873 15014.63
15014.63 15014.63
13 [19MIIB/C 461/8 604.10 TAM AERTEM ZEYTIN VE ZEYTINYAGI S - |100/1 15618.73 60410/1561873 604.10
604.10 604.10
14 | 19MIIB/C 461/9 3877.11 TAM NIHAL INALTAY 2292 100/4 3089.68 59335/308968 593.35
3877.11 IBRAHIM ETHEM 593.35
15 [19MIIB/C 461/10 4038.67 TAM FATMA UYSAL 3642 100/4 3089.68 94270/308968 942.70
4038.67 ALl 94270

CAPITAL YAZILIM A.$ /ISTANBUL

NI For Windows




ILi B IS e | L SAYFA NO:1
ILCESI
KOY/MAH. SN Y AR A S )
BELEDIYESI
PAFTANO :19MIl ADANO: 100
Clt | Syf |ParNo Alan KA DA S T R 4O
Cinsi Hisse
He. | M2 Dm2 KAda KPar Cilt Syf. Maliki Babasi
4 1| 5618 73 |ARSA 1501463/1561873 461 7 45 4426 | AERTEM ZEYTIN VE ZEYTINYAGI S
60410/1561873 461 8 45 4427 | AERTEM ZEYTIN VE ZEYTINYAGI S
2 0| 4882 47 | ARSA TAM 461 6 79 7801 MGOGRUP H.T.U.PAS.
3 0| 2300 00 |ARSA 218298/230000 461 5 79 7801 | MGOGRUP HT.U.PAS.
11702/230000 461 6 79 7801 MGOGRUP H.T.U.PA.S.
4 0| 3089 68 | ARSA 5671/308968 461 1 34 3298 |[BEDIHA KAVAKTAN MEHMETALI
11341/308968 461 1 34 3298 |EBRU ILYADA UYSAL TUNCER
5671/308968 461 1 34 3298 | FATMA SEYFI MEHMETALI
56706/308968 461 1 34 3298 | HACER SELCUK MEHMETALI
22682/308968 461 1 34 3298 |HALIME YAVAS ALl
11341/308968 461 1 34 3298 NACIYE HANDE TUNCER
41952/308968 461 2 34 3306 | AHMET ARSLAN ALl
59335/308968 461 9 34 3283 |NHAL INALTAY IBRAHIM ETHEM
94270/308968 461 10 34 3289 | FATMA UYSAL ALI
5 0| 3245 64 | ARSA TAM 461 3 34 3300 | NADIDE OKTAY IBRAHIM ETHEM
6 0| 8307 86 | ARSA TAM 461 4 34 3301 |GULER ERDOGDU HALIL
CAPITAL YAZILIM A.$ /ISTANBUL NI For Windows




TOPLAM ALAN 44607.97 TAESIC I HLE ESAS SAYFA NO:1
TOPLAM PAY 44607.97
TOPLAM KAMULASTIRMA 0.00 DA G R iM S CE TV E L] TOPLAM ADA ALANI 37444.38
TOP. DUZENLE. GIRMEYEN: 6320.39 O.KATILIM  ORANI 0.0000000
TOP. DUZENLEMEYEGIREN:  38287.58 ( IMAR PARSELINE SIRALI ) D.O.PAYl ORANI 0.0371960
K A D S T R o] Il M AR
SNo Pafta Ada/Par Alan Hisse Malik/Baba Adi Kamu Dop/iTh Ada/Par Alan Hisse Pay
12 | 19MIIB/C 461717 15014.63 TAM AERTEM ZEYTIN VE ZEYTINYAGI S - 1001 15618.73 |1501463/1561873 15014.63
15014.63 15014.63
13 461/8 604.10 TAM AERTEM ZEYTIN VE ZEYTINYAGI S - 60410/1561873 604.10
604.10 604.10
11 | 19MIIB/C 461/6 5192.64 TAM MGOGRUP H.T.U.PAS. 193.15 100/2 4882.47 TAM 4882.47
5192.64 4999.49
8| 19MIIB/C 461/5 2267.32 TAM MGOGRUP H.T.UPAS. 84.34 10013 2300.00 218298/230000 2182.98
2267.32 2182.98
" 461/6 5192.64 TAM MGOGRUP H.T.U.PAS. 193.15 11702/230000 117.02
5192.64 4999.49
1119MIIB/C 4611 1177.92 8/40 HALIME YAVAS 8.76 100/4 3089.68 22682/308968 226.82
235.58 ALl 226.82
2 461/1 1177.92 20/40 HACER SELGUK 21.90 56706/308968 567.06
588.96 MEHMETALI 567.06
3 4611 1177.92 2/40 BEDIHA KAVAKTAN 2.18 5671/308968 56.71
58.90 MEHMETALI 56.71
4 4611 1177.92 2/40 FATMA SEYFI 2.19 5671/308968 56.71
58.90 MEHMETALI 56.71
5 461/1 177.92 4/40 EBRU ILYADA UYSAL 4.38 11341/308968 113.41
17.79 TUNCER 11341
6 461/1 1177.92 4/40 NACIYE HANDE 4.38 11341/308968 113.41
17.79 TUNCER 11341
7 461/2 435.73 TAM AHMET ARSLAN 16.21 41952/308968 419.52
435.73 Al 41952 :
14 461/9 3877.11 TAM NIHAL INALTAY 22.92 59335/308968 593.35
3877.11 IBRAHIM ETHEM 593.35
15 461/10 4038.67 TAM FATMA UYSAL 36.42 94270/308968 942.70
4038.67 ALI 94270
9 19MIIB/C 461/3 3371.03 TAM NADIDE OKTAY 12539 100/5 3245.64 TAM 3245.64
3371.03 IBRAHIM ETHEM 3245.64
10 | 19MIIB/C 461/4 8628.82 TAM GULER ERDOGDU 320.96 :100/6 8307.86 TAM 8307.86
8628.82 HALIL 8307.86

CAPITAL YAZILIM A.$ /ISTANBUL

NI

For Windows




